BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE
A. Lo ballleur :
Monslcur :
Date ot llew d¢ nalssance
Domielliés : . ha’
Tél :
E-mall ;,
ET
8. Le pranour :

Monsieur :

Date vt lieu do naissance :
Domicillés ; .

Téh;

E~-mall ;

Prencur »

IL A ETE CONVENU CE QUI BUIT,
1. Description du bien loué

La balllewr donne en locallon su prensur qul accapte s blen eltus
Avenue des Tranons 8, 1410 Walerioo

Décrit comme sull ; une matson quelre lagades compranant, un hall &'enrda, un sdjour, une cuising Guipde, ung
salls & manger, un we sépard, uns salle da bain. une valle de douche, deus chambres, un gienler aménage, un
local technlqus, un bureau, un jardin,

Col ensemble &tant mipux décrt dans I'éal des ligux d'eninde localive & intervenir en prasence des daux partias

2. Certificat de performance énergétique (
_f'-*k( '



Le bian loud a fail objel d'un cenificat énergétigue réalisé¢ en dale du 05/0112015 ot ayanl conclu a un indice de
parformance énergdlique ds classa ou calbgone : E
Le preneur déclare avoir regu une copis dudit cerificat de performance énergeétique de Ja par du baillaur

3. Destination du bien loué

Les partias conviennent que le prasent bail ast destiné a usage de rdsidance principale
Il 85t interdit au preneur de modifier cette destinalion sanps raccord préalable et écnil du bailleur

4. Durée et rési nticipée du bail

4.1. Le ball de courte durée

A. Durée :

Le bail esl conclu pour une durée da 1 an prenanl cours le 01/08/2021 pour finir le 302

Le bail prendra fin moyennanl un congeé nolifié par Fune ou 'aulre des parties au Mons Irgis mois avani
I'ewgiration ds 1a durée convenue

Los parties peuvent prarogi fe bail de courte durée de commun accory aux MEmes conditions, an cie comprs le
loyor sans préjudice de l'indexation Celle prorogation doit abligatairement intervenir par écnt Le bail grout &lee
prorogd deux fois pour sutant que os conlrats succassifs n'aient pas une durde cumulde supeneure 8 lros ans,

Saul 106 cos visds 8 lalinga précédent, a défaul d un congi nolilié dans les délals ou si. malged le conge donne
par le baillour. le prepeut continue A occuper las eux sans opposition du balleur. et méme dans I'hypolhi:se ou
LN fouvean contral 0st concly entre los mames parties, 1o ball est réputé conclu pour une pancde de neul ans ¢
compler de la dale & laquelle e bai wital do courle durbe ost antré an vigueur Dans ce cas, la layer el les aulims
conditions demeurent mchangés par rapport & ceux convanus dans le bail inital. sous raserve de lindexalion el
des causes de revision

B Résliahon anlicipéa
a) Par e binlfeur
Le bail paul @lre résilié & laul momant par le baillour aprés la premiaee année de lvealion moyennant un préavis
do trals mois a1 une indemnitd dquivalente & un mois de loyar, aux condilions cumulatives sulvanies
- an vue da Faecupation du bien par le bailleur. son conjoint, ses ascandants descandants, anfanls
adoplits ou ceux div san conjoint, ses collatdraus, ef coux de 500 conjoint Jusqu au troisitne degré
- le haillaur devra mentionnet dans le congé lidentité et le lien de parentd avec 1e ballicur de la porsonne qui
aecupera la bion

si le preneur e demande, lo balleur dovia apporter dans les deux mois la prouve du llen de parenté. faule die
quot lo preneur peut demandar la nullité du conge. Celte aclion doit alre intentée a peine de dadchéance au plus
tard diaux mois avant lexpliration du délal do préavis
- 'oceupation par la personne visée dans le congd devra 8l elfeclive pendant deux ans ol dishantgr au plus lard
un an aprés la iberation efleclive des lieux
Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance axceplionnalle, ne réalise pas I'occupation dans les
condilions el le dalal provu, le preneur a droit 3 una indemnité équivalents a dix-huit mols de loyei.
by Par le pransur
Le ball poul &ire résilié 3 toul momenl par le préneur moyennant un préavis de lrois mois el une indamnite
4quivaienle & un mois do loyer

5. Lover (hors charges)

5.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est cansenli €l acceplé moyennant le paiemenl d'un koyer mensuel imtial de base de milla cont euros
{1100,00-0uros}.

Le loyer o4l payabla de la manidre suivanle par anticipalion sur le comple bancaire n® BEA) 0017 7731 6246
ouvert au nom da :

Le premior mois de loyer & ét¢ payé préslabloment 4 |asignature du bail

. Les 5 mois sulvants { saptembre 21- oclobre 21- mbre 21 - ddcembre 21 - Janvier 22) seront
payés préalabloment 4 |a iao dos clefs.
Les & mois sulvants | favrlor 22 — marg 22- avrll 22 — mai 22 - Juin 22 - juillat 22) Seront payable
on un soul virement au plus tard pour le 31/10/2021,




Le Praneur communiquara & sa banque les insiruclions pour ke palement automatkiue du loyer mensuel afin do
cradlier lg compte du Baillewr au plug lard le 3 de chaque mols.

5.2. Indexation

Sauf 8i les parties souhatten! exclure Nindexation du présent bail & la date enniversaire da Fenlrés en vigueur du
ball, le loyer eat Indexé. & la demande écrite du bailleur. pour autant que le bail soit enreglsteé.
Le loyer indexa sl égal a :

loyer de base x nouvel Indice

Indice de départ
Le loyer da basa ael Is lkoyer fixé par Ie présent bail.
La nouvel indica est lndice santé du mais qui précéde calui de ia dela anniversaire de 'anirée en vigueur du bail
L'indice de départ est l'indice santé du mols qui précads celui da la signature du bail,
Indice de base ; Indlca santé du mois de juin 2021 en hase 2013
$.3. Intéréts da retard
Tout moniant dd per 18 prancur, ol non payé dix jours apiés son ¢cheance, praduil de piein drolt, sans mise én

domeurs, au prafil du bailleur, un Inlérdl au taux iegal & parir de son schéance, [intérél de loul mois commancé
atant d0 pour ia mols entier.

6. Frais et charges

6.1. Charges grivatives

Taus abonnemaents at conlrats afférents & des services Individualisds et & fins privalives, tela que télédistribution,
téléphanae, dlectrcité, gaz ou location de compleurs serurw & charge exclusive du Prenaur.

7. lmpots et taxes
7.1. Précompte immobiller

Le pracampte Immobiller na peut pas &tre mis & charge du prenaur

7.2, Autres

Tous les Impbts at taxes quelconguas mis ou & mallre sur e bien loud par I'Elal, la Région, ka Provincs, ia
Communie ou loute aulrs aulariié publique, sanl & charge du prenaur

8. Garantie
Le Prenaur ast lenu da constliuer une garaniie du raspact de ses obligations, de la manibre sulvante

Compie blogué au nom du Prenew auprés de la bangus : BNP PARIBAS FORTIS pour un montant
comgspondant & 2200,00-curos solt 2 mois de loyer.

La garantia sara, selon le cag, libérde ou levde en fin de ball, sous déduclion das sommes dveniuellemant duas,
aprés bonna st emidre exdculion de loules les obligations du Prenaur

Sauf accord des parttes, la libdration ou la lovée de la garantie n'emponaia pas décharge des évantugls soldos
da charges & devoir, & Fexcaplion de caux liquidés 4 ia fin du bail. Le garantle ne pourra pas enire temps élré
affectés au pawment 'un ou plusiours loyers ou cherges.

La garanlis devie 8ire conelituér on concardance aved la durée du bail. &f son appel rendu possible dans les
temps matérisllemani ou juridiguement nécessaires.



La Prenaur ne pourra, saul accord du Baileur, disposer des lleux lant que la garantie n'aura pas été domant
conslituéa.

9. Etat des lieux
9.1 Etat des lieux.

Le Prencur indique quil a visité altentivement le bien loue et quil n'en réelame pas plus ample descrption li ast
déclaré que le blen est déliveé on bon Mat d'entrolian, de Sécuritd, de salubnté ol d'habitabilne

Il seri drosse en début de bail par lexpert Nicolas Pierre (Immo NP sprl), tél 04847469 522, mail
info@immonp.ba un dtal des lioux détaillé el contradictoire entre le bailleur al le prencur. gul sera annexa 8 la
présanis convention ei soumis & (a farmalitd de I'enregistramant

L'é1al des lieux de sortie logatlve, sara offeciué da manldre idenlique, & mains que 'une ou l'aulre des parties
nedilie les coordonnédes de son propra expen, et ce, au moing 15 jours avant la date prévus pour le conslal.

Saul accord des purties, liat des heux de sorie sera allactud la demier jour da localion, celui-ci devant colncides
awvec |3 Ibdrollon des leux. Toul desaccord quant A F'dtat des liewx fera l'objet de larbirage insfilué par la
présents convention.

Las parlles s'engagsnt & &ire présenies ou ddment représentées lors de atat des lisux, da sorte qu'ellas répulant
Irrdvocablement celle-ci conlradictalre.

9.2. Etat daa lisux de sortie

L'axpert ayant réalise [dtal des lioux d'entrés sera charge de procéder égalemont & l'étal des lieux da sortie
locative, & moins que Fune ou faulre des parties natifie tes coordonndes de son propre axpert, et ¢e, au mains 15
jours avant ia date privue pour le constal

Saul accord des parties. 'dtal 485 heux de sorli sara sltectuc e dernier jour de location, telui-c devant coinclder
avac 1a libération des houx ol ia fanise dos clde, Toul désaccord quanl & I'état des lrux fera Coblal de I'arbilrage
institue par la préeante convenhion,

Le preneur dok, & '4chéance du bail, rendre le bien loud tel qu'il I's regu suivant I'dtal des eux, 8l a 4té drasss,
wrcapld ca qui a pén ou a 4té dagrade par valusté ou force majeure
Chague pania peut requént Patablissemant d'un dlal des lieus de soitie contradictoire el # lrals partages

Las perties s'ongagent 3 atre présantas au dimenl représentdes lors de 'experlise, de soite qu'elies réputant
irrévocablemant calle-ci contradiclaire

10. Entretien
10.1. Liste dea réparations ef travaux d'entratian 4 charge du preneur ou du balileur

Les partias davront se confonmer & la lista des réparations localives et lravaux d'enirgtian adopiée par la
Gouvemnemanl wallan en date du 28 juin 2016,

10,2, Périndicitd de I'entretlen locatif ot attestation

Pourvu qu'll en ait bien regu la charge, le praneur fera procéder, la cag échéant au menu eniretian annuel du
chaulfe-seu, de linstallation de chauffage et en produlra une atiestation & la demande du baillour.

10.3. Obligatlon o'information par ie preneur

Le preneur Informara immédiatemant le baillaur des travaux el réparations & charge da ce dernisr. Le pranaur
suppartera loutes les conséquances résultant de I'absance d'information ou d'infarmation tardive du bafleur sauf
4 ddmantrer que ce darnier ne pouvait ignorer las ravaux ou réparations a 83 charge.

10.4. Réparations urgentes at travaux dastinés b améllorer la performance dnergatique

Si, durant le bail, le bien loud a besoin de réparalions urgentas et qui ne puissant blre différdes jusqu’a son
échéance ou sl des fravaux dconomisaurs d'énergio coniormes 4 18 liste établie par I'arrété du Gouvernement
wallon sonl réalisés, |8 prenaur doll les souflrr, quelque incommadité qu'elles lui causent, sl quoigu'll solt priva,
pendant quiils se font, d'una partle du bian tous



Toulafois 51 cas réparafions ou lravaux économiseurs d'dnergie durent plus de guarantc jours, le loyer sera
diminué properionnellzmant au lemps el 4 ia parlie du bien loué donk W Bura &18 privé

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de talle nature qu'ils rendant inhabilable |e ou las
parties) du bisn ndcessaire(s) au jogement du preneur et da sa lamille, celui-¢i pourra faire ragilior le bail

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous l@s travouy, embelissamants. amalioralions, ransiormalions du bian 1oué ma pourront e elfacluss
qu'avec 'accord dcrit el préafable du bailleur, En toul 413l de cause, ils seromt alflectuds par le prencur & ses (rais.
risquas al périls.

En cas de changemeni ou de modificatian des serrures extérisures ou aulres MAC3MsmMas sur I'iniliglive du
prenaur, ¢e darmer velllera 4 ansmollra au bailleur toules les nouvsiles clés ou dispogihls 3 1a sorfie locative,

12. Cession

La cession du ball el intardila, saul accord écril el préalabie du bailleur Dans ce cas. I cedant ast décharge de
loule obligation fulure, sauf convention contraire inchise dans (‘accord sur la cession du bail

13. Sous-location

La sous-localion du bien loud st inlerdile, saul accord écrit el praalable du bailleur

14. Affichages - visites

En ¢as de miso yn vanle du bian Tous ou 2 mole avant 'expiration du bail. la prenaur doil iaisser appasear aux
anitrolls los plus apparants des alfiches annongand 1a vints ou la misa en location 1l dod an oulre auloriser les
candidals graneurs Gu acquéreurs A wsiler complatement e bien 3 jours par ine pandant 2 he

{maximum 3) par jout, & convenir entrs |88 parlias.

Par adleurs, 1o badleur peul visiter les liaux louds une fois par an pour s'assurer quils soni maintenus en bon glat
It convisnt du jour de celle visito avec le prancur en le pravenant au moins B jours 4 ('avance

15. Assurance

Lix praneur conleacte une assurance mcendie du tien loué préalablement a l'entrée dans los loux Il apporte la
grauve du palement dos primes annualiement. Sile prengur reste en défaul d'apporter 13 preuve du paiement des
prmes dans 1e mois suivant Fentrde dans les lioux ou, ulténeutemeant, dans le mois suvant I date anmivarsmire
de lentrée dans s laux, te balleur peul sallicitor aupras de son organisme assureur d ajouter. au profit du
preneur. une clause d'abandon de recours @ son contrat d'assurance « habilation » Dans ce cas. i peul en
tapercuter les colls au preneur. La franchise pout 8lie laissée & charge du pre S1 50 FOB bilité est
engagég

16. Enregistrement du bail

Lentegistramant, ainst que los lrais éverugls lids & un anregistremont lardil. sont a charge du bailleur

A défaut d enragistcament du bail, le déles du congé st Nindomnité pravus au paint 4 4 la charge du prensur ne
sonl pas d application pour autant quune mise en demeure d'enragistrar lo ball adressée par be prencur au
bailleur par enval recommandé, par exploit d'hussier de juslice ou par romise entra les mains du balllawr ayanl
signd ie double avec indication de la date de récaplion. $oil demeuvrée sans effal pandant un mos

17. Election de domicile

Le prenenr déclare dlire domicile dans 10 bien lous el dans lournir la preuve écrite au Bailleur. Lant pour la durée
de la location qua pour loutes 185 sulles du ball. saul 7l a, aprés son depar, notifié au baillayr une nouvelle
4laction de Jomicila, abligatoirement en Bealgique

Le Preneur fournira la preuve au Baillsur qu'il est inscnl au blan loué en résidence principala dans le mois da
l'enlrée dans les leux.



18. LITIGE

Les pariles marquans dés & prasent leur valontd commune da répler rapidemant el vig yne procédute simpla tout
conflit suscaplible de surgir enire elles.

En consaquance, lout différend relatif & la présente convanlion et toutes ses suiles sera soumis au juge da ['ordra
judicigire compatent

19. CONDITION SUSPENSIVE

La Incalion n'ss| réalisée que sous Is condition suspeneive du dépdi. par le prenaur, ds a garanlie locative. E1
I'assurance localaire doit &lre prise pour 'élal des lisux d'enirde au plus tard

Passé relts data, sila garentie al 'assurance ne sonl pas an ordre, le présent bail sera réputé comme nul el non
avanu

20. CLAUSES RGPD (Riéglement Général de la Protection des données)

Les données personnalles confides par les parlies aux présentes ont pour seulas hinalilés de parmettee lg bon
déroulemont de la location gt e respect des obligalions ldgales par lagent immaobilior. Dans ce cadre. elles
peuven! dlre lransmises aux hors qui dowvent intarvenir diceclement ou indirecloment dans le defoulamant de
lalocation La confidanhialité das ntormations est assurde individualiement par las partios ol leut consarvation
asl rdalisée pandant las délais ldgaux requis par loute réglemantation & laquelle ils sonl saumis (pravention
du blanchimant...},

21. CLAUSES PARTICULIERES
1l a en outre été conv entre les parties les points suivants :

Le prenaur .

prendra & sa charge le ramplacement dos piles des dalecleurs do fumae si nacessalrg

procadera a Fentrélien des parlies accessibles des installalions sanitairas ot au détartrage de la chaudidre
individualie. Tous les installations. condutes ot apparails devront &t mantenus par le Proneur en bon étet
da [anclionnement el devrant &re préservés du gel el aulres risques évenluals

remplaceca loules vitres brisées ou (dléas.

remplacerna les clals perdues

procédera 4 lentretion | fols par an el ce, 4 chague dale anniversaire du bail, de la chaudiare au gaz
anfretiendra égalemant et reguiibrement Ie jardin ot dvacusia les déchels..

pocédera en oulra -

« A lenlretien du feu ouvert, ainsi qu'au ramonage anhuel da la/des cheminde(s) (ous les ans,
preuvellaciure d'entretisn sera chaque lois snvoyée au Bailleur sous huitaine pour bonne
axeculion)

«  Araniretisn des « puils » (fogse saptique et Giterne}

1 Al'eniratien des goulliéres

« Aw remplacement dos robinels et du malériel sanilaire (vasques) cassé ou f&lé de par sa
responsabilité

Le bailleur : /
g ; / / /

Aum?a/n I prancur & templacer  ses lrals o fapis plain exiskant pat dipparguel glraliid Colupti divea

Otrehose par un professionndl Le pranaur iouS;M a au bavlour un doviFdataillé des Wavaux a‘réallser quil

debea valider avant e dotul des ravaux A

Autansa le preteur 9 indre & ses lras b chambre du ptamleyélagu dans des lang updlle

21. Annexes




1 Note explicalive synthétique et pédagogique des disposilons kgales relalives au bail d’habilalion établie par le
Gouvernsment wallon en application de Farticle 3 §2 du décret du 15 mars 2010 relalil au bail d'habitalion

2 Etal des ligux danlrée

A Caopia canes idanlilés

ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Déflnltions ¢

Le ball de résldence principale (par apposition au bail de droit commun) as le larme ulilis¢ lgrsque ie prenaur
vaul s& domiciier dans le bien loug

Le baltiour esi [a personné qui donne 3 lauer & bian (généralement, le proprigtare}

Le preneur esl Ja personie gqu prend fa bien en kocation gdnéralemeni. lo lecatairg

Le congé ou préavis asl Tinformalion officiolk que lransmel une parsonne A une aylie personne pour faire
casser e bail

Les charges forfaitaires sonl les charges dont f& montant st fixé dans e contrat du bl el ne it pas Tabjel
dune rgulansation ultenoure. Aucun décompte n'est effectud A tout moment, les parties pouvent d'un commun
accord modifier ce montant ou chacune des partias poul demander au jugo de pax o rdusion des charges
forfataines ou lour canversion an charges rielles

Las charges provisionnellos sont les charges dont e monlant constilue uneg avance sur les chaigis reolles A la
fin de chaque mesiio ou au moins uoe los par an. un décomple es! dtavl ol adresse au preceur sur la baso
des dépenses réelles Sile montant tolal dos provisions est trop dlevé par rapport au cool dos depenses r@olias.
le bailleur doil rembourser su pronoue la dittérence Par contre, oy montant tolal des provisions e sullit pas
poLr couveir 15 ol dos déponses rdalles. le proneur doit payer |a dilfférence su bailienn

La cleuso d'abandon de recours conli: le prencur esl 1a clause prdvoyant que 1o baillsut (0u sa compagnie
d'assuranca) ne sura pas an droil de se rlouines contie le praneur {ou Son assurance) en cas de dommages
ssultant d'un incendie. Anss, ¢ esl | assutence incendie du ballleur qu dedommagera pour les dégals
accasionnés La clausa dabandon de recours no permel fas d'assurar [0g biens dy praneur oy 48 responsatiié
vis-#-vls des liers

Préambule : 13 discrimination

Le balllour chelsit le proneur libromont el sans diserimination

Afin o assuret une maillaure tanspamnce du marchd locatl, toute atfiche de miseo an | 1, loute

dans ia presse, toul site internet ou autro forme d'annonce au public do mise en location d'unc habitation
doit notamment contemi le montant du loyer demanda et dos informations sur les charges privées et

co dventuelles A détapl les communes pedvent impaser au balinar une amende administrative do
50 a 200 auros

Le bailloys puul solliciler auprés dy candidat preneur les donndes génaralos suivantes en vue da procéder ala
solaction at & la conclusion du contrat de bail. &t le cas échéant, les fustificalifs y afférents :

17 nom el prangm du ou des candidats prenaurs,

2 un mayen de communication avec le canddal

¥ 'adresse du candidal,

4" |la date de naissance ou, ke cas échéant, une preuve de la capacile a contracler;

5" la composilion de monage.

6' I'édal elvd du prenecr sl ¢! mane au cohabilant légal.

7 le montant dgs ressources financéires dont dispose le candidat-prenaur,

8 la preuve du paiement des frois dermears loyors

Aucune auleg donnda ne pool Alee exigén de fa part du baillour & Moins qu'elle poursuive uni linalilé légitime el
Que la damande sol justifids i dos molifs senaux. proportionnés avec la inalilé poursuivie.

De maniere générale te balllour ne peot mwiuser | aceés au lvgemaent d'un condidalt locataire sur la base de
discrimination directe ou Indirecto londée sur la nationalité, une prétendue race, la couteur de peau,
Tascendanco l'origine nationale ou elhnique. le sexo ou les crilbres apparenies que SoM ki grossesse,
V'accouchemunt 2l 1s matermilg au sncore le transsaxuplizme el to changemenl de sexo, Fage. l'enentalion
sexuole, I'é1al cwil 1a naissance. 1a Todlune. ln conviction religieuss ou philosophwuo. I8 conviclion palitigue. la
convichion syndicale, 18 langus. lalat de santé actuel ou fulur. un handicap uhe caraclénshaue ghysgue ol
gendtique, Voriging sacali.

UNIA Bst une instituleon publigue ndependante gui lulte conlre les disciminalions et pour Iegalita dos chances
Los candidats Iocataias qui sestiment vichime d'une discrimination peuvent s adroessor auprés de UNIA

(hilps Hwwe.onin be — numends de téléphons gratuil 0800 12 800) ou a Minstitul pour Fegalitd des femmes et dos
hormimes (hip Mgvmeielh beigiom ).

Le baillsur qui st teconau coupable d'une discnminalion paul voit sa responsabilité civile engagée. La vichme
d'une dichmmation peol done intenter une ackon civile an wul de compenser e préjudice moral subi. Lindemnile

.---""’\\'

b



povra soil tefléton o dommage réeliamant suti a charge pour le plagnant de domonteer Fatandue du prequdics,
soil correspondre a une somme foraitain: lixée & 650 suros ou d 1 300 auros salon les cas,

Le bailleur peut égatoment &lre contraint do cesser son compoartemant discimnatowe, dventuilioment sous peine
d astreinty. Celle action en cassalion sera mtentas devant le Président du Tnbunal de pramidre instance Silsi
comme en raltre.

Dans certanes circenslances, le balleur, aulaur de discriminalion, encourl une peine de prison allank drun mois 4
wm an et d'une amende allant de 50 & 1 00 suras outre INndemmsation ds la viclime

L'obiigation de non-discrimination vise égalemant les agenls immobiliars

1) Distinctlan ontra une rigle impérative et une régle supplétive

Une ragea Impérative asl una régie a laquelle il na peul pas étre déragé dans |e contrat. La régla sapplique
méme sl lgs parlies onl prévu autre chose dans je coniral,

Le décrel du 15 mars 2018 realif su bail d'habitalion précise larsqu'une disposition est imperalive

Une tigle supplétive est un regle 4 inquelie il peul dlre dérogé dans fe conlrat

2) Exigences élamentaires de sécurité, do salubrité ot d'habitabilite

Las exigences dlémentaires de sécurité, de salubrit¢ ot d'habitabilite sonl consigoees dans un arféte du
Gouvememeant wallon du 30 2001 2007 deterrunant los cnléres mimmaux de salubntd, les caléres de
surpeuplement et portant les défintions visées a lardicle Ter, 19° 4 22" bis du Code wallon du Logement
(hitps Hwallex wallonie bedndex php?doc=62358rev=8510-13284)

Larsqua e logament ne répond pas & ces exigences élémaentaires. o proneur ‘aprés une mise en demeurn do
ballleur, poul saisi e Juge de paix of demander soil Fexécutlon des travaux NGcessalres assonio le cas
aoheant A une diminution de loyee, soil la réselution du ball aux torts du balleur avec des dommages ol ntarets
Enofft, selon e Code wallon du legement ot de (habital durable. tout fogement doil salisfaire & des criteros
minimaux do salubrlté

Cas crilbres concernant

1" 1a slabilté.

27 'dlanchéile:

37 leg inslalialions élecinques al de gaz

4° ja venlilalion;

5° I'dclairage naturel:

&* léguipemant samiaire ol Tinsiallakion ds chaulfige

7" la structure ai la dimension du logemenl. notammani en foncuon da la compasiban dy ménage occupant
A" Ja circulabion 3u nveau des 50/s 8t des escaliais

Par alllvurs, Ie fogeinent 0e doit pas prosenton un danget paur ia sama des accupants

Pour louer ou motlee o locatinn un pelil logement individued (- de 28 m*) ouun logement collectil. e baillour doil
disposer d'un permlis de logation (pour obtit des infurmatons & co sujel. s alresser au Déapariament du
Logamant du Sarvice public de Waltonwe -

htip:Hanpspw . wallonig beldgodisile, IngemenIJ'inda:-L.php:aideafaida?mde=permlsLoc&lac=1 -Qu B
I'andminisication conimunale).

Par ailleurs, lout logemant est &quipé d'au mons un détecteur d'incendie on parfail élal ge fonctinnnemenl

3) Ball écrit obligateire
Tt ball de eesidance prncipate doil dlre dlabil par dent Cot ot doit au minimum pracisa

L'identite du locataire ot du ballleur nem. deus pramines prénoms, hew et dale de nassance, domicile: sl
sagit dune personie morale (ex unge S06Hté uNe agence immobiligte) . dénunimation, sieége social el n”
d'enireprise

La date de prise de cours uu ball

La durda du bai.

Le typo de Lail (ax. tunf de résicance pancipale ou ball sludinni

La désignation de tous les locaux et partios d'immouble loues,

Le montant du loyer hors charge

Le montan Bt ja naturn des charges communes aveniuolios

Lo montant ot ia nalun: des eharges privatives. si clles anl un caraciers forfaltaire

{indicition du caractore forfaitaire on provisionnel des charges prvalives ol communes évenluslles

Dans le cas d'un immeubls ou il y @ plusiours logemonts. s s montant des charges n'est pas forfaitaire. ke
mode de calcul das charges €l la répartition effeciuce

Lexisience de comptours Individuols ou collectifs.

La doto du denier certificat PEB lorsque celuio @51 reguis par le diciel du 28 novembre 2013 relalll a 1a
perfarmance énergétique des baiments, ansi que lindice de performance alinbué au bien oué.

1 fanit ques lo el soit wdigé en autant d'exemplaires qu'il y a de parties. Chiaque exemplinre mentionne le
nombre d'eriginaux i ont 4t rédiges ot signés Un exemplaire original sera ramis a chaque paria Silny
quie deux parties ad contral (un focataire of an balteur ) i faut done quie e contrit soil alabll on doux cxemplaires
au mams. un pout chacune des parties Miks on pratigue | laadra o oxempline suppléamaontaire, Fun élant
desting a la formalilé obligaloire de Venragisirement



4) Enregistremont du bail

L& ballteur doit faire antagisiter te bail au bureau de I'enregistremont du litu ou se silue is logement fiis n
focation Le bureau de lenregistiament depend du « Service public lédéral des Finances », L'antegistramant du
bail pout se fane soit sur place. sl par courtler, mbme dloctronique. sait par fax. soil par yole dlectronique
via |'apphcaton Myrent,

L'enragistrement est gratuit 5l ssl réalisé dans les deux mois de la signalure du bail.

Labisence d'enregistrement du bail paul avair des conséquences quant 4 [a rasiliation du bail par le prensur (yinr
poinl § B} 2 ed C))

5) Durée et résiliation (fin) du bail
A Remarque géndrala concarnanl fa forme du préavis et la pnse do cours des délas de praavis
Dans lous |85 cas ol e préavis peut dtre donndé a tout momanlt, le délal de préavis prend cours le pramier jeur du
mois qui sult le mols au cours duquel le préavis est donné. Le préavis don élre donng soil par @nwoi recommandd,
soil par axploll o uissier de ustice, soil remis enlre los mains du desinatalre ayant signe I dhouble avec
indication de la daie de réception
B Baitde 9 ans
Génévalités
Sau! 51 les padres onl expressément canciu un bail de courte durde ou un braik & vig {voir paint C. al E. C-
dossaus), 1oul bal de résidenca poncipala a une durde do 9 ans. Co s notamment aulomaliguement e cas
paur -

un bail varbal;

un bail dcrit sans indication de durés,

un bail écril d'une durde déterminee allani de 3 & 9 ans

La conteal (i Ball prend fin a son échéance normale sans qu aucun molil ne doyve Alre mvogue N aucung
ndemnite varsée pat 1os parties. a condition pour e bailleur da notifiar un praavis du moins 6 mois avant
I'dehéance el pour le prengur d'adresser un préavis au moins 3 mos avant lachéance

Si b Vexpication dela période de 9 ans. ni le bailleur ni lo pranour nont adressa leur préavis. e bail est prorego
(raconduit) & chagque fois pout une ponodo de 3 ans, aux mémes condilions. Chacune des parlies a lors 11
possilille. us las ois ans. de meltre paraillement fin au bail prarogé. sans molil 8l sans devoir vorser
o'indermite

Pogstbitites de resiialion disant la période de 9 ans

1. Résillanon dans ha chef du badlaur

Au cours 40 13 pénode de 9 ans_le bailleur a, dans liois cas, la possibililé de melire fin, sous cenanes
canditions, au ban. Ces régles ne sonl pas impdratives, de sorte gue Ia bail peut exclure ou limiler 18 digit du
baillewr & résilier 1o conlral daas cas irols cad

a) Lo baillewr paul & lout moment résiller e bail alin J'occupor porsonnellemant ke bun, co oyunat
notificalion J'un congs de & mais. Pour dtre valable. le congé doil mentionner g makit el ldentith de la personive
fui acoupera personnalioment ef effectivement le bien loud

La personne qui occupe lo bien peut dlre le ballleut mdme. son conjoint ou cohablitant Iggal. ses ontants, pelis
anfants ou enfants adoplifs ¢! tes enfants de son conjaint ou cohabilant legal, ses ascendants (pafoe. Mo,
grands-parenls) el ceux de son conjoint ou cohatilant légal. ses fréres, soeurs. oncles fantes. neveus of nitces
al caux dis son conjoint ou cohatitont légal

Lotsque 16 congd est donné en vue do permottre F'occupation du bien par dus collataraux du roisibmi dageé e
délan de preavis ne peut cependant sxpirar avant la fin du premier irennat & panin de l'entrao en vigueur ddu bail
b} A Fexpiration du premiot ¢t du douxieme nennat (période de 3 ans), e ballteur peul. moyennant notlication
d'un congé de B mois, résilior ke bail en vue de Fexdcution de certains travaux. Lo cangd doil indiguer fa molif et
rapondre 4 un cadain nombre de conditions stricles,

¢} A Pexpiration du pramior ou du dousiéme tiennal (panode de 3 ans), le baillear peul. sans moll, melire fin au
Bail moyannant notfication dun congé doe & mois el e versement d'une Indomnitd correspondant a 9 ou & mais
de layer (selon que le conge a ate notifie 3 Texpiration du premior ou du deuxidme inennal) au bianifico du
HIreneur

2 Rasianon dans o chel du preneut

Liz preneut peut mallee fin au bail & tout mamant. pour autant quil notifie un congé de 3 mols i baillour. et
jamais tanu de motivar son congd Durant s ois premidres anndes di ball il doit néantwing varser au ballieur
una indamnité equivalant 4 3.2 ou 1 mois de loyer, selon quiil part au cours de la . da o d g au de
la rensilmia annéo

Il existe une facultd spécialo de résdialion dans les cas ou le bal West pas onregistrd fvor pont A4} Le pronear
peul quilter les lleux lougs & lout imoment, sans préavis et sans indemnilés, s el SEulemant S ung mise on
demeur: préatable du baillleur de fare entegistiad lo bad dans un délan dun mois ost demawran sans St

Site balllour met fin anticipativemant au ball par un congé do 6 mois au molif qutil souhaite aoouper
poersonnallement e ien y effectuer des ravaux ou mémae sans mobl (voir poml 51, B 1) lo prenow poul donnet
un contee-préaavis (¢ ostaadite donner a son lour un préavis) d 1 mels. sans devorr versor dindemnitd médmo s i
praavis a lieu au couts des oIS prennéres anndas de son contral
2, Bail det coure duree




Le décrel du 15 mars 2018 reialil au bail d'habnation peévaii que les parlies pauyant conclue un bail. oy lrods
baux consteulils diffarants, pour une durés tatale n‘excédant pas 3 ans

Siaucun congé v'a alé nolfie 3 mois avant fécheance du bail ou sile prencur a continue & occuper e bien a
Fexpiration de 1o durée convenue sang opposiion du badleut. le bail inttal est proroge aux mémes condiions
mais 881 pulé avair 16 conclu pour une penade de 9 ans (¢ ast-d-dire devient un bail de 9 ans) & compler du
debut du contrat

Dés la deuxieme année de 18 localion. le bailleur peut moltre fin au ball, & toul moent, moyennant un préavis da
3 mots ol le varsemont au pranaar & une indemnité dquivatent b 1 mois de loyer ol ce paur oecupalion
parsonnelle ou familale des lzux loués (parents ou allies jusqu'au second deged)

Le preneur pout mettea fin au ball, 8 toul moment, moyennant un préavis de 2 mois el le varsoment au bailleut
dune indemmté eguivalent & 1 mols do loyer

il existe une faculle speciate de resdialion dans Ias cos ol le bail n'est pas anregistrd (vour point 4). Le prensur
poul quiten les ligux louds & loul momoent. sans préavis el sans indemnilés, si @l sculement sl une mise an
demeure praatable du balicur de faire enregisirer le bail dans un délar d'un mais est demeurde sans sulla

D Bail de longue durde

i) est possible de conclure un bail d'une durse détermnee supgnewe a 9 ans Ce bail est régi par les mémes
dispositions yue colles applicables au bail de 9 ans (vou point 51, B). & lexcoplion du fail que lindemmitd due par
la bailleur lorsqu'il met fin sans molif au contrat de bail a lexpiraton du loisieme tnennal ou dun tnennal
subséquani est fixéa 4 3 mms de layer

E. Bail & vie

1t el dgalomeni pavsible de concluré un bail pour | vie dulocalaire

Lo bailbeur d'un tal bad & vie ne paul y melire bn antcipativement. saul disposiions conlraires dans e contrat
Touwetoe lo prenew ot § loul momenl résiber o bail moyannanl un peéavis de 3 mos

6} Indexation du loyar

Sigile na pas 14 wxlue expressamanl, lindaxation gu loyer asl autorisée. A condlian que le bail soil
anragistre

L indexation peut &lre demandée au plus tot A la date annlversalre de I'antrée en vigusur du ball el 251
calculge selun une formule légale qui tiant comple de I'dvalution da lindice santé :

Loyer de base X nouvel indice

Indice de déparl
Le loyer de base esl |s loyer qui a éle convenu au dépar de la localion

Le nouvel indice asl [indice santé du mors gui pracade celw de |a dale anniversaire de l'enirés en vigueur du
bail

L'lndice de départ as! I'ndics sanié du mows qui précéde colu ds |a date de 1a siynalure du bail

L'indica santd poul élre lrouvé & 'adresse suivanie | hitps /statbel.fgos beiltihames/prix-ia-
cansommahonindexglion-du-loyer

S b ballour demands Findexation ou loyar aprés la date d'answversaire de l'enlrée an vigueur du bail, (inderalion
naua doflol, pout he passs, que pour les I mois au plus précédant caiw de Ja demandsa

71 Revision du loyor

1 wst possible. sous cortainus condilians, de procadot & ung révision du loysr, quil s'agisse d'une aug
ou drune dimnution. Cotl rdvision ne peut avalr leu qu'd (a fin do chaque triennat Elle poul dire demanddo
tant par le bailleor que par le prensur mals umgquamaenl au cours d'une perode pracise entre lo 9, ot le 6. mois
précadant Fexpitalion o une padioge de 3 ans.

Aprés calla demande, dieuk SOILIONS 50N possilios

a) ot bek parking marquent laur accord gur li pancipe de 1 révision du loyer el de son monlant;

b soul las pares ne pacneanenl pas a s aceonded . dans ce ¢as, la parlie demanderosse peit s'adrazser av juge
da pane mals exclusiyenent entng 1o 6, ol fe b niois précddant Mdchéance du inennal on coury

) Frais et chorges

En rogls gondeale, | mest pas prociss qul du prancer au du baillaur doit s'acquiliat de cartomes charges. Saulle
procomple immobllior doil eblyaloiremanl &ire paya par le baillaur sl ne peul dond un aucun cas are mis & la
charge du prenoad

Los aulres rals ol charges doivant loujours Gtre dissocits du loyar ol Olee indiques dans un cotmpte dishinct
Sitas frars ot charges ont é1é fixés de manicre forfaitaire (par exemple  un montant fixe do 75 euros par mais),
tus portios fg peuvent los adapler unilatéraloment en considérant (es frais et chirgus réols Suscoplublos d'éles
supanurs au inténeurs 4 ce montant fofanaire. Toutsfos. le preneur of ke ballour peuvent a tout momant
demander an juge de pai i rdviston du montant des fiais of chargoes fortaitaitgs ou la conversion de ca montant
larfailaire en [rais el charges resls



Si lag frais et charges n'ont pas &té ixés de manidre forfaitalre, Ja Ioi prévoil quils doivent correspondie alix
dapenses réelles. Le prancur paiers des charges provisionnelles ef a s droil d'exiger du banllaur les jushficalife
des facluras qui lui sont adressées

9) Dispositions relalives aux réparations locatives

Le balllour est tenu d'ontretenir 2 bien loué en dlal de servi & fusage pour lequol | a @l loud

Le preneur es! lanu d'avertir le cas échéant le ballleur des dégradations subies par lo bien lougé et des
aparations quiil est nacessaire d'ellectuer Le preneur doll également se charger des réparations lgcahves. Les
obligations du proneur en matiére de réparalions locatives sont slrctement limilées - aucune des reparations
réputées 4 chatge du prencur n'incombe a celur-ci quand elles ne sont oceasioNnaes que par vélusla ou forca
majeure

Cas disposilions sont impdéralwes.

Le Gouvermemant a &iabli une liste sxemplative de la repartition entre |e balllaur et Je praneur des réparations
lacalives les plus couranles

10) Assurance Incendie

Le preneut répond do Nincendie du tien Joud. & maing quil ne prouve que calui-cl 8 sl declare sans sa fawe

La responsabilild du prencur doit dtre couverte par une assurance. Les padies ont le choix antre deux options

- Soit e pronour contracte une assurance ncendie du bien loué préalablement a lentede dans les leox 1l devea
apportar la prauve du palemant des pnimes annuollement. En cas de défaut du prenaur d'apponor celle pretve,

te baillaur pourta sotliciter auprés de son arganisme assureur dajouter, au profil du preneur. une chiuse

d sbandon de recours a son contral o assuranco » habitation ». Dans ce cas. il pourea on pecolor les codts au
praneus a franchise pourra &ire laissde 4 charge du prenaur $i sa respansabiitd esl snyagée .

- Soit le Baillour contracte une assurance abanuon de recawrs al én appanie 13 prauve au preneus Les colls de
calle assurince sonf réperGutés au preneur. Le praneur resie respongable d'assurar son muobdier 8l 53
responsabililé vis-a-vis des liars,

11) Etat das lleun
& Etal des lieux d entrée

Les parties doivanl dresser conlradictorement {¢'esl-a-.dirg ensemble, moyennanl I'aceord des deux purlies) un
slal des lieux d'onfrée délaillé ot A frais communs. Cot alat des heux 261 dressé, soit au cours da [a pénode o les
Jocayx sent inaccupés. soil au cours du premmen mois d'occupabion

Cet d@tal des keux est annoxé au ball a1 est égalemen| soumls & onreglstremant

Le Gouvernsmeni a artélé un madite-type d'dat des ieux d entrde o valeur indcalive

8. Elal des ligux do sorlie

Chagua parlip paul toquérin I'dtablisseman d'un &1a1 ges lisux de sonie canlradicioire &t & frais panages

12} Transmission du bien loue

Lorsauun blen loud est vendu, la protection du promeur n'est pas toujours idonlique Culiy déapend beaucoup Ju
finl eue ls badl & ou non une date certalne antérigure a la vonte du bien loue

Un banl authentique, & savoir un bail dlabli par un notaite, a toujours une date cartaing. Un bail 4cal sous soing
prived (Cost-a-dite non aulhenhique, Mas ntanmoins signé par les parties) a une date ceraine a partic du jour te
renregisttament (voir point &), au du jour du décés de l'un des signataires du bail. ou du jour ou Fexistence du bl
o 16 ¢lablie par jugement ou par un acte dressé par un offician public, comma un notare ou un nussier e
justica. Un bail verbal i'a jamais de date certaina

S e bail a una dote certaine antdriouto A 1a vane du bien (08, lacquéreur {le nouveau propnétaire) reprendia
I'ansemble des drails gl des obligahons ie fancien baillaur

Sile bail n'a pas da date carlaine antdneure 3 lalienation du ten loud (¢ esl-a-dire au momenl de la vente du
bian loug). deux possitilites sa prasentenl

a) $oit le prenaur occupe le hien depuis molns de 6 mais Dans ce cas, l'acquéreur paut mellie lin aw bal sans
motl! ou Indemité

1) 501 fe preneur eccupe lo Disn depuis 6 mois au moins . L'acquireur est subinage aux droits ol obhigations du
Balleur initl (¢'est-a-dire qutl rcamplace le balleur inlial dans ses deoils 81 obligations) L acquatonr peul
capandant metteo fin au bad, noyennant un congé de 3 mors notifié au proneur. dans les:3 mois qui sulvent la
vonle du bipn. dans s candilions visees au pont 5} 8 1

13 Aide juridique al assistance judiclaire

A Alde juridique

Aride junidique de preniera figne

L aide Juridiqua de promiére ligne visi: o donnar, lors d'une bréve consultation, des. renselgnements
pratiques, des Informations juridiques ou un premier avis juridiquo

Oes parmanences se tennenl dans les palins de justice. les [Uslices di paix el los maisons e justice ans|
quaupres de corlaines administrations communates. CPAS ou ASBL qui disposent d un service jundique Pous
connaitre 08 heux e los horaires de parmanonces. | est conselllé de contacter li% ComMusHONs o mde juodique,

y
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dont las coordonnées sonl disponlbles sur Ie eile Internet auivent hiips #avocats be/de/commissions-daide-
juridique.

L"aida juridique de premidra lighe est ossurde par dos professionnols du drolt, e plus souvent des avocats
L'alde jurdiqus de premidre ligne esl gratulte el accessible A tous, sans condilion da revenus &t sans rendaz-
VOUS,

Atde jundique de deuxidme ligne

L aide juridique do douxieme ligne permet, sous certaines condilions, d'oblenir [a désignation d'un avocat,
dont lgs hais de prestations serond « tolalement » (moyennant un forfail comprenant las charges administralives)
ou partigllement gratuits en fonction des ravenus

Ca sont les Bureaux d aide junidique (B.A.J.) qui sont compétents pour varifier ke respect des conditions d'oclior,
accarder Fande undique do deuxiéme ligne et désigner un avocal. Les Bureaux sont organisés par les barreaux.
Afin d'obtenir les adresses at jours de parmanence du bureau d'aide juridique 1a plus proche, i conviant o sulvre
Ie lien suivand  Wips:#avocals. beidebureaux-daide-|uridique-ba).

La demande d'sioe juridique peul dtre inlroduite soil par courner au Bureau d'aide jundwque de larrandissemant
judiciaire concamé, soil en ge rendant dirgcternent sur placa.

B Assistance judiciaire

Lassistance Judicialre consisle A dispanser, on laul ou Bn paie. ceux qui ne disposent pas des revenus
nécessaires pour faire face aux « frais de justice . Ello assure aussi aux inléressés la gratuilé du ministore des
officinrs publics el ministoriols (huissiere de justica, notaires, ) ains qué la gratuile de Fassistance d'un
consailliae technique lors dexpenises judiciaires

L bénéfice do Massistance |udiviaire est accordé aux personnes qul justifient de linsuffisanco de lours
moyens d'existence La décsion du Bureau d'aide juridique oclroyant Faide jundique do deuvime ligne «
totalemant » (moayennant un forfalt compranant les charges admimisitalives) ou pattivitemeént qratuile, constitue la
prouve de maoyens d'existence insulisants.

Lo demnnde o wssistanee pidivine esUintodite wopres du juge spui rite oo iaiter Pellidee, seitenmaticre de boil, L juge
de pedx qui ser swist ouest Gijd safsi de Fallire,
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I'snragistremenl Avec la manilan « lu ot pprouve »
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